Приложение 

к решению городского совета

от___________№ __________

МЕТОДИКА

определения минимальной суммы арендного платежа 

за недвижимое имущество физических лиц в г.Ясиноватая
1. Минимальная сумма арендного платежа за недвижимое имущество физических лиц в г. Ясиноватая  определяется согласно Методике, утвержденной постановлением Кабинета Министров Украины от 29.12.2010 № 1253 «Об утверждении Методики определения минимальной суммы арендного платежа за недвижимое имущество физических лиц».

2. Арендаторы (кроме арендаторов – физических лиц, не являющихся субъектами хозяйствования), которые в соответствии с подпунктом 170.1.2 пункта 170.1 статьи 170 Налогового кодекса Украины являются налоговыми агентами плательщиков налогов - арендодателей, определяют при начислении дохода от предоставления в аренду (субаренду), жилого найма (поднайма) недвижимого имущества (включая земельный участок, на котором размещается недвижимое имущество, приусадебный участок), кроме земельного участка сельскохозяйственного назначения, земельной доли (пая), имущественного пая (далее – аренда недвижимого имущества), минимальную сумму арендного платежа за полный или неполный месяц такой аренды.

Минимальный размер платы за пользование жилым помещением по договору поднайма определяется в соответствии с настоящей Методикой с учетом статьи 95 Жилищного кодекса Украинской ССР.

3. Минимальная сумма арендного платежа за недвижимое имущество определяется исходя из минимальной стоимости месячной аренды 1 кв. метра общей площади недвижимого имущества по формуле:

П = С х Р,

где

П – минимальная сумма арендного платежа за недвижимое имущество ( грн.);

С – общая площадь арендуемого недвижимого имущества (кв. м);

Р – минимальная стоимость месячной аренды 1 кв. метра общей площади недвижимого имущества с учетом его местонахождения, других функциональных и качественных показателей, (грн).

4. Минимальная стоимость месячной аренды 1 кв. метра общей площади недвижимого имущества определяется по формуле:
	
	РН

	Р =
	____________

	
	К х 12


где 
Р – минимальная стоимость месячной аренды 1 кв. метра общей площади недвижимого имущества, (грн);

РН – средняя стоимость 1 кв. метра нового объекта, подобного арендованному, которая исчисляется в зависимости от рыночной стоимости, (грн). 

В соответствии  с приказом Министерства регионального развития и строительства Украины от 27.08.2012 № 434 «О прогнозных среднегодовых показателях опосредствованной стоимости сооружения жилья по регионам Украины на 2013 год»: 

- для Донецкой области  Рн = 5465грн  (с учетом НДС).

К – коэффициент окупаемости объекта в случае предоставления его в аренду, что соответствует проектному сроку эксплуатации такого объекта (50 лет). 

Таким образом, минимальная стоимость месячной аренды 1м2 общей площади недвижимого имущества, предоставляемого в аренду, в г. Ясиноватая (без учета дополнительных коэффициентов) составляет:
	
	5465  грн. 
	

	Р =
	_____________________
	 = 9,1  грн. 

	
	50 х 12
	


5. С учетом дополнительных коэффициентов минимальная стоимость месячной аренды 1 кв. метра общей площади недвижимого имущества определяется по формуле:
	
	РН
	

	Р =
	____________
	х М х Ф,

	
	К х 12
	


где

М – коэффициент  местонахождения объекта недвижимого имущества, который определен согласно  «Технической документации по нормативной денежной оценке земель г.Ясиноватая», утвержденной  решением Ясиноватского городского совета от 29.12.2010 №2/74 равен: 

2 - при размещении такого объекта в 1 экономико-планированной  зоне (центральная зона);
1,5 - при размещении такого объекта во 2,3 экономико-планированной  зоне (средняя, м-н «Зорька»);
1 – при размещении объекта на остальных проспектах, улицах,   переулках.
Ф – коэффициент  функционального использования объекта недвижимого имущества, который равен:

2 - для осуществления производственной деятельности;

3 – для другой коммерческой деятельности;
1 – для некоммерческой деятельности, в том числе для проживания физических лиц.
Секретарь городского совета                                                                                В.П. Присяжный
